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INTRODUCTION
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CONTEXTE ET OBJET DE L’ETUDE

Royat est une commune de 660 ha a l'interface de la ville dense et de la
Chaine des Puys. Située en limite du Parc Naturel Régional d’Auvergne, elle
fait partie de la Communauté d’Agglomération Clermont Communauté, créée
en 1999. Toute proche de Clermont-Ferrand, elle bénéficie de ses services
et équipements tandis que sa localisation dans la vallée de la Tiretaine, lieu
emblématique de I'agglomération, lui confere un cadre naturel de grande
qualité. Cette imbrication ville/nature est un atout maitre de la commune.

Sa renommée est liée au thermalisme, fondement de son développement
économique et touristique. Depuis une dizaine d’années, cette activité s’est
élargie pour s’orienter vers le « bien-étre », avec notamment I'ouverture en
2007 de Royatonic, et le positionnement de la commune comme « station
thermale de bien étre », dans le cadre du dispositif régional « Plan
Thermal », porté par le Conseil Régional et le Comité Régional de
Développement Touristique d’Auvergne.

Le POS de Royat approuvé le 30 juin 1992, a fait 'objet de 13 modifications,
la derniére datant du 27 mai 2015. Sa révision a pour but :

| D’une part, de répondre a différents objectifs communaux :
— préserver la qualité de vie des habitants de Royat ;
— définir et planifier le développement urbain de la commune ;
— réaffirmer le caractére touristique, thermal, de bien-étre et
des affaires ;
optimiser les ressources foncieres ;
affirmer le réle d’interface entre I'Agglomération et le Parc
Naturel Régional des Volcans d’Auvergne ;
— mettre en concordance le document avec la ZPPAUP qui
deviendra Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP) ;
— préserver les espaces naturels et boisés ;
mettre en valeur le patrimoine ;
—> assurer un développement urbain équilibré.

—
—

J

PLU de Royat — Rapport de Présentation — décembre 2016

PNR des VOLCANS D'AUVERGNE
GRAND CLERMONT

CLERMONT COMMUNAUTE
ROYAT

4~ | Chapitre - INTRODUCTION



| Dautre part, de mettre ce document en conformité avec :

LE SCOT DU GRAND CLERMONT

Le SCoT du Grand Clermont a été approuvé le 29
novembre 2011. Au travers de son projet
d’aménagement et de développement durable
(PADD) il fixe les objectifs des politiques publiques
d’'urbanisme en matiére d’habitat, d’environnement,
de développement économique, d’'implantation
commerciale, de déplacements, de services ou
encore de grands équipements. Son document
d’orientations générales (DOG) rassemble des
prescriptions d’organisation, de développement et
de protection du territoire permettant la mise en
ceuvre du PADD. Le DOG est le seul document du
SCoT qui est opposable aux autres documents
réglementaires. La stratégie du SCoT repose sur
une organisation en archipel :
— un coeur métropolitain, territoire
moteur (auquel appartient la ville de
Royat)
— des podles de vie, territoires relais
— des territoires périurbains, territoires
d’équilibre
— des espaces emblématiques, lieux
de rayonnement et d’identit¢é du
Grand Clermont

Le SCoT a pour objectif une augmentation de la
population du Grand Clermont d’au moins 50 000
nouveaux habitants d’ici 2030. Pour accueillir cette
population nouvelle, prendre en compte les
mutations socio-démographiques et renouveler le
parc, le PADD affiche une politique d’habitat
ambitieuse qui prévoit la construction de 2 250
logements par an en moyenne jusqu’en 2030.
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LE PLH DE CLERMONT COMMUNAUTE

Le Programme Local de I'Habitat de Clermont Communauté 2014-2019 a été
adopté en Conseil Communautaire le 28 février 2014 avec pour but
\' De répondre aux ambitions démographiques de I'agglomération et
d’étre en cohérence avec le SCoT
\' De respecter les obligations de production de logements sociaux
fixées par la loi SRU, en développant une offre de logement suffisante,
diversifiée et abordable.

Dans le cadre du PLH, un travail de recensement des projets potentiels et des
disponibilités foncieres a vocation habitat mené auprés des communes de
'agglomération a abouti a la définition de secteurs stratégiques de
développement pour chacune d’entre elles.

LE PDU DE CLERMONT COMMUNAUTE

Le Plan de Déplacements Urbains de l'agglomération clermontoise a été
approuvé par le SMTC le 7 juillet 2011. Il définit la politique des déplacements
sur 'agglomération avec des objectifs et des actions a court et long termes. |l
a pour « ambition de proposer des alternatives aftractives aux déplacements
en voiture afin qu’ils se reportent sur d’autres modes de transport moins
consommateurs d’énergie et moins polluants ». L’amélioration de I'attractivité
des transports collectifs, la promotion des modes doux et I'organisation du
rabattement constituent des priorités traduites dans un programme d’actions
qui vise entre autres a maitriser [|'étalement urbain et a développer
lintermodalité.
« le SMTC souhaite mettre en révision ce document de planification des
transports
— pour le mettre en compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territorial approuvé fin novembre 2011 et en lien avec la
révision du Plan Local de I'Habitat de Clermont Communauté »
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\' pour prendre en compte diverses évolutions :

— Nouveaux textes de lois (Grenelle I, ALUR...)
— Extension du Périmétres de Transports Urbains (PTU) a la
commune de Saint Beauziere
— Evolutions locales (SRIT, projets routiers, nouveaux générateurs
de déplacements....
\ pour réinterroger et repenser le systéme actuel de mobilité dans une
stratégie globale et prospective de développement urbain
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ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

IUNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE FRAGILE
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(données Insee)
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Aprés une importante croissance démographique dans la premiére moitié du XXe siécle, la population
royadéere tend désormais a se stabiliser, puisqu’elle comptait en 2010 autant d’habitants qu’en 1975.
De 2010 a 2012, Royat a gagné 117 habitants. Dans le détail, on observe des périodes de déclin
démographique en 1982 et 1990, compensées par des périodes de hausse de la population en 1975,
et surtout en 1999.

A titre de comparaison, alors que la population de Royat diminue de 5 % entre 1999 et 2009, la
population de Clermont Communauté augmente de 1,5%.

La variation de la population s’explique principalement par les mouvements migratoires connus par la
commune. Ainsi, le déclin démographique débuté dans les années 1970 est en lien avec un solde
migratoire négatif. Le nombre d’habitants qui s’installe sur la commune est alors inférieur au nombre
d’habitants qui quittent la commune. Par la suite, 'importante augmentation de la population royadére
entre 1990 et 1999 (+17 %), s’explique par une forte hausse du solde migratoire qui devient alors positif
(+2,1 %), traduisant une attractivité communale sur cette période. Cette augmentation du solde
migratoire est interrompue dés la période suivante, pour repasser en négatif (-0,1 %), entrainant ainsi
une légére baisse de la population (-0,5 %).

Parallelement a cela, le solde naturel ne cesse de décroitre depuis 1968, pour passer en négatif en
1982. Ainsi, la commune compte désormais plus de décés que de naissance, ce qui renforce le déclin
démographique.

1968-19751975-19821982-19901990-19991999-20072007-2012

=#==Solde naturel == Solde migratoire
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Cependant, comparativement a d’autres communes du
coeur métropolitain (Beaumont, Aubiere, Romagnat...) et
méme si la tendance a la baisse perdure, on peut
remarquer une certaine « stabilisation » entre 1999/2007
et 2007/2012.

Le SCoT du Grand Clermont dresse le constat d’'une
évolution démographique préoccupante avec
\' Une progression de sa population nettement
inférieure a celle d’autres aires urbaines d’égale
importance
\ Une faiblesse du bilan naturel
V' Un solde migratoire déficitaire pour la tranche
des 25-35 ans.
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/¥ Le Cendre

Variation annuelle moyenne de la population (en %)
1999-2007
2007-2012
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I UNE POPULATION VIEILLISSANTE

Le déclin du solde naturel et le faible apport migratoire vu
précédemment sont en lien avec un vieilissement de la
population royadére depuis plusieurs années, comme en
témoigne la baisse de l'indice de jeunesse’, qui passe de
0,95 en 1999 a 0,71 en 2012. A titre de comparaison,
l'indice de jeunesse de Clermont Communauté était de
0,94 en 2009, de 0.88 en 2012

Si la part des moins de 15 ans reste a peu prés stable
depuis 1999, on observe une diminution de la part des
15-29 ans et des 30-44 ans. A linverse, toutes les
classes d’ages de plus de 45 ans augmentent.

Ainsi, en 2012, les plus de 45 ans représentent 50 % de
la population, contre 45 % en 1999.

75 et +
11% 0a14ans

15%

60 a 74 ans .
17% 15229 ans

16%

453 59 ans

29, 30a44 ans
0

19%

Part de la population par tranche d’age en 2012 (données Insee)
"1 Rapport 0-19 ans/+60 ans
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UNE MUTATION DE LA STRUCTURE DES
MENAGES

Parallelement a la baisse de population, on observe une
augmentation de 3 % du nombre de ménages entre
1999 : 2178 ménages et 2012 : 2247 ménages.

Cette augmentation est liée a un desserrement de la
population, a [l'origine d'une baisse du nombre de
personnes par ménages. Ainsi, alors qu’il y avait en
moyenne 2,1 personnes par résidence principale en
1999, on ne compte plus que 2 personnes en 2009, 1,9
en 2012. Ce chiffre est inférieur a la moyenne nationale
(2,26 personnes par ménages)

Cette baisse du nombre de personnes par foyer se
traduit par une hausse de 6 % des ménages d'1
personne entre 2009 et 2012, et de 16 % de couples
sans enfant.

Le nombre de ménages avec familles quant a lui évolue
a la baisse avec une diminution de 16 % des « familles
nombreuses » En 2012, la hausse des petits ménages se
poursuit mais le nombre de familles sans enfants diminue
par rapport a 2009.
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Evolution de la structure des ménages entre 1999 et 2012 (données Insee)
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Evolution de la structure des ménages avec famille 1999 et 2012 (données INSEE)
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I LA POPULATION ACTIVE

La part des retraités est représentative du vieillissement de la
population. Elle représentait 24 % de la population des + de 15
ans en 1999. En 2009, avec une augmentation du nombre de
retraités de 19 % elle passe a 30 %. Cette proportion reste la
méme en 2012 alors que le nombre de retraités continue a
augmenter : + 2 % entre 2009 et 2012

Dans le méme temps, on observe une diminution de la part des
ouvriers et employés — qui représentaient un quart de la
population en 1999, contre 18,7 % en 2009 - au profit des
catégories de cadres et professions intellectuelles supérieures, et
d’artisans, commergants, chefs d’entreprise, qui représentent en
2009, 22 % des royadéres, contre 17 % en 1999.

La période 2009-2012, voit remonter la part des ouvriers et
employés a 22 % et baisser la part des CSP « supérieures » a 18
%.

Aprés étre passé de 2244 a 3103 actifs entre 1990 et 1999
(+38%), Royat voit s'amorcer au cours de la décennie suivante
une baisse de sa population active’? (-7 %), baisse qui va
s’accentuer entre 2009 et 2012. Parallélement a cela, la part de
chémeurs sur la commune a légérement diminué, passant de
11,8 % % en 1999 a 11,1 % 2009 et a 8.8 % en 2012

Le revenu net moyen, d’'un montant de 29 683 € illustre la part
plus importante de catégories supérieures. Il est toutefois
inférieur au revenu net moyen du canton de Royat, qui s’éléve a
32692 €, mais nettement supérieur a celui de Clermont
Communauté (23 512 €).

2 Population des 15-64 ans ayant 1 emploi + chémeurs.
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La commune de Royat bénéficie d’une offre en équipements riche et diversifiee, sa
proximité avec Clermont-Ferrand lui permet de compléter cette offre et d’offrir aussi un
équipement rayonnant a plus grande échelle : Royatonic. De plus, sa vocation thermale a
permis de développer des équipements et services spécifiques partagés historiquement
avec Chamaliéres : les thermes, le casino, le théatre, les parcs et jardins thermaux, la
gare, etc...

Le théatre du casino, construit en 1890 et fermé dans les années 1990, a entierement été
rénové, il a réouvert ces portes en 2012 avec une salle de spectacle d’environ 600 places.

En matiére d’enseignement, le groupe scolaire Jules Ferry (école maternelle et élémentaire)
se situe a l'ouest du centre ancien ; ses effectifs restent stables sur les derniéres années,
malgré une baisse plus sensible en 2015 avec 11 éléves de moins.

Années 2013/2014 :276 éleves
Années 2014/2015 : 281 éléves
Années 2015/2016 : 270 éleves

Concernant la petite enfance, Royat est doté d’'une creche pouvant accueillir vingt enfants,
d’un multi-accueil d’'une capacité de douze places et d’'un relais assistantes maternelles. Une
maison de I'enfance est en projet en renforcement du groupe scolaire Jules Ferry.

Les services a la personne sont également bien représentés, avec notamment un EHPAD et
une résidence de retraite pour les personnes agées.

En terme d’équipements publics, Royat dispose d’une poste, d’un poste de police et de deux
bibliothéques et d’'une salle polyvalente. Une école municipale de musique, de théatre et de
danse, ainsi qu'une Maison des Jeunes et de la Culture sont également présentes sur la
commune.
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Les équipements sportifs et de loisirs sont aussi trés présents sur la
commune, liés a I'activité touristique et thermale, ils profitent aux royaderes
mais rayonnent a I'échelle de 'agglomération.

Le complexe sportif du Breuil composé de trois salles, d’un terrain de sport
et d’'une salle multisport, ainsi qu’un stade et un boulodrome constituent les
équipements sportifs de la vallée.

Sur le village de Charade sont implantés le golf avec un parcours de 9 trous, Charade Aventure qui propose une activité d’accrobranches et un hébergement dans
une cabane perchée, un jardin botanique dont une partie vise a devenir un jardin ethnobotanique ou les relations de 'homme avec la nature et leurs interactions sont
développées.

Un arboretum et de nombreux chemins de promenades et randonnées balisés
complétent cette offre « loisirs et nature ».

En outre, bien que le circuit automobile de Charade ne soit pas sur le territoire
communal, il participe au rayonnement du territoire.

La commune est également dotée d’un tissu associatif riche, qui regroupe des
activités de loisirs, sportives ou culturelles. On retrouve également des associations
a but social et humanitaire.

>

Un Equipement Communautaire de Proximité est en projet sur le site du Breuil. Cet ECP a vocation culturelle se ferait en construction neuve (790m2) et se
développerait autour de la création d’une salle de spectacles de 150 places environ et de la réhabilitation du skate-park en théatre de verdure.

A cet équipement communautaire viendrait s’ajouter un projet communal d’école de musique, danse et théatre (615 m?).
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HABITAT ET FONCIER

|L’EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Aprés une croissance continue du parc de logements communal entre
1968 et 1999, la période 1999-2007 marque une légere diminution (-89).
Mais depuis 2007, la tendance s’inverse avec une augmentation de 5%
du nombre de logements (période 2007-2012).

Dans le détail, on observe que la part de résidences principales a
considérablement diminué entre 1968 et 1990 (- 16,2 points, soit
seulement 217 résidences principales supplémentaires sur les 850
logements en plus). Cette baisse s’est faite au profit d’'une augmentation
importante de la part de résidences secondaires, qui représentent un
logement sur 4 en 1990 (soit 717 logements), contre seulement 5 % en
1968 (soit 97 logements).

En 2012, les tendances s’inversent : la part des résidences principales
progresse légerement, la part des résidences secondaires stagne et la
vacance diminue.

La part des logements vacants fluctue entre 7,5 et 15,8 %, en fonction de
la part de résidences secondaires notamment. Ainsi, alors que le nombre
de résidences secondaires a diminué de moitié entre 1999 et 2012, la
part des logements vacants a quasiment doublé (de 7.52% a 14.8%)
d’aprés les données communiquées par I'INSEE.

Cependant, il convient de rester prudent quant a l'interprétation de ces
chiffres. En effet, les statistiques issues du recensement de 'INSEE ainsi
que les fichiers fiscaux de la Direction Générale des Finances Publiques
(DGFiP) n’offrent qu’une photographie imprécise de I'ensemble de la
vacance, a un instant donné (date du recensement ou 1 janvier de
'année) qui regroupe I'ensemble des logements inoccupés quel qu’en
soit le motif (logements disponibles sur le marché de la vente ou de la
location, provisoirement indisponibles pour cause de travaux ou de
succession, hors marché pour des causes structurelles). En outre, les
«résultats bruts» de ces deux sources se recoupent rarement, chacune
recouvrant des champs distincts. Aussi, le dénombrement des logements
vacants - via les sources de données standards — reste insuffisant pour
I'évaluation du gisement potentiel au sein de ce parc.

PLU de Royat — Rapport de Présentation — décembre 2016

Nombre de logements

2992 9903 3087

2547 2640 2179

] T T T T T T |

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Evolution du nombre de logements (données Insee)

2012

2009

1999

1990

1982

1975

1968

148
= 74.1
o, 1569
. 73.02
..
71.39
. 63.69
S 64.02
.:
15.0° 5516
gy 1446
= 80.51

i Logements vacants = Résidences secondaires ® Résidences principales

Evolution de la composition du parc de logements (en%) depuis 1968 a Royat (données Insee)

—

o | Chapitre - IETAT DES LIEUX



JUNE ACTIVITE DE LA CONSTRUCTION PEU DYNAMIQUE

Depuis 1999, on compte a Royat en moyenne 21 logements commencés par an, avec un pic
important en 2007, et deux autres pics en 2008 et 2010. A l'inverse, certaines années sont
marquées par une trés faible activité de la construction, comme en témoignent les chiffres de
2000, 2002 ou 2006.

La moyenne de 21 logements construits par an depuis 1999 est relativement faible et ne
permet pas d’empécher une perte de logements sur le territoire.

Les logements commencés depuis 1999 sont a plus de 60 % des logements collectifs, chiffre

qui s’explique par le caractére urbain du nord-est de la commune. Plus d’un tiers des
logements sont quant a eux individuels.

Nombre de logements commencés par an entre 1999 et 2012 (Sit@del2)

= | ogements 74
33% individuels purs

7]
t
: !_oge_m ents g.g 47
individuels o 2
> = 37

groupés ==

@
61% : Logements '.g g 22 17 21
collectifs 16 14
% % 3 5] 10 5 " "

Typologie des logements construits entre 1999 et 2012 a Royat (base
de données Sit@del)
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|ANALYSE DES PERMIS DE CONSTRUIRE DELIVRES DEPUIS 10 ANS (2006-2015) ET DES CONSOMMATIONS FONCIERES
Chiffres clefs :

\' 76 permis de construire délivrés sur la période d’analyse, dont 51 permis de construire pour construction neuve, 4 PC pour construction neuve en

renouvellement urbain, 12 PC pour la rénovation de I'existant sans changement de destination, ainsi que 9 PC pour la rénovation avec changement de
destination ;

72,4% des permis de construire ont été délivrés pour de la construction neuve (y compris en renouvellement urbain) ;
27,6% des permis de construire ont été délivrés pour des opérations de rénovation de I'existant ;
parmi les permis de construire délivrés pour de I'habitat, 82 % concernaient de I'habitat individuel contre seulement 18 % pour du collectif.

2 2 2 =2

Type de construction Mb constructions % selon la nature du PC % sur I'ensemble de la commune Superficie consommeée en m2

) Collectif B 11,8% 7.9% 6540
Habitat —
- Individuel 42 82 4% 553% 36439
Constructions neuves

Bureaux 2 3.9% 2,6% 663
Local professionnel 1 2,0% 1,3% 169
Total 51 100% 67 1% 43811

Sur la commune de Royat, les constructions neuves représentent la majorité des permis de construire délivrés ces dix derniéres années : 51 PC pour 76 délivrés au
total. Si cette proportion est importante au regard de I'ensemble des PC délivrés (72,4 %), on constate cependant que la moyenne annuelle, a 5,1 PC/an est
particulierement faible. Royat « se construit » peu, du fait d’'une topographie particulierement contrainte par le site d’'implantation de la ville aux pieds de la faille de la
Limagne qui, par sa richesse écologique est un frein a 'urbanisation, et de réserves fonciéres limitées en zones urbaines.

Les PC délivrés pour des constructions neuves sur la période 2006-2015 représentent une consommation fonciére de 43 811 m?, soit 4,3 ha, répartis a
hauteur de :
\ 56 % en densification du tissu urbain existant ;

\' 44 % en extension urbaine (19 200 m?, soit 1,9 ha).

Avec une consommation fonciere de 1,9 ha en extension urbaine sur les 10 derniéres années, la commune respecte d’ores et déja les préconisations actuelles visant
a lutter contre I'étalement urbain en privilégiant la densification. L’'aménagement du lotissement « les Jardins d’lsabelle » a Charade est le principal cas de
consommation d’espace en extension ces 10 derniéres années. Cette opération a induit I'urbanisation de plus de 18 000 m? (soit 1,8 ha) de terrains dans une zone
naturelle, jusque-la peu construite. A noter la présence de 8 logements sociaux construits dans « les Jardins d’lsabelle » et répartis sur 4 lots (2 maisons jumelées
par lot).
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Concernant les PC délivrés en neuf pour de I'habitat (48 PC au total, soit une moyenne annuelle de 4,8 PC/an pour du logement), on constate la répartition suivante
entre habitat individuel et habitat collectif :

\ 42 PC délivrés pour de I'habitat individuel, soit 82 % des PC délivrés pour construction neuve ces 10 derniéres années ;
\' 6 PC délivrés pour de I'habitat collectif représentant 21 logements dont 3 conventionnés.

Sur la commune de Royat, un seul site de renouvellement urbain est identifié sur la période d’analyse (2006-2015) dans le secteur de I'Ocléde. Il s’agit d’un terrain de
8 600 m? anciennement construit, qui accueillait un centre de réhabilitation et d’éducation pour jeunes délinquants qui a été détruit et remplacé par une opération de
lotissement « les jardins de I'Ocléde » comprenant 11 lots a construire pour de I'habitat.

Quatre permis de construire ont été déposés sur la période d’analyse s’arrétant a 'année 2015 (incluse) : un PC pour la création de 3 maisons individuelles destinées
a du logement locatif social, et trois PC pour la construction de 3 maisons individuelles. Ces PC délivrés représentent une superficie de 3 389 m? au sein du
lotissement. Depuis le début de 'année 2016, 2 nouveaux permis ont été déposés dans ce lotissement.

On peut également citer une seconde opération en renouvellement urbain sur la commune, datant de 2005. Il s’agit du Domaine de Maupas, un ensemble de 3
résidences d’habitat collectif de haut standing (représentant 38 logements dont 7 conventionnés) qui ont été construites sur un terrain de prés de 1 ha (9 690 m?) en
remplacement d’une villa (comprenant court de tennis et piscine).

Type de construction Nb rénovations % selon la nature du PC % sur I'ensemble de la commune
Collectif 4 33,3% 5,3%
Rénovation de I'existant (sans Hahitat ored . .
.. Individuel 5 41,7% 6,6%
changement de destination)
Commerces 3 25,0% 3,9%
Total 12 100% 15,8%

NB : les données ci-dessus ne tiennent pas compte des rénovations de type création de terrasse, ravalement de fagade, travaux de toiture, création d’abris de
jardins, etc. Seules les rénovations completes de béatiments ont été prises en compte.

12 PC ont été délivrés sur la période d’analyse pour réaliser des rénovations de constructions sans changement de destination, soit 15,8 % de I'ensemble des PC
délivrés. 75 % des ces rénovations concernent I'habitat, avec notamment 4 immeubles collectifs rénovés dans le centre-bourg (dont un Avenue Pasteur comptant 5
logements conventionnés) et 5 maisons individuelles rénovées sur I'ensemble de la commune. On reléve également la rénovation de trois commerces sans
changement de destination, dont deux en entrée de ville, Place Allard.
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Type de construction MNb rénovations % selon la nature du PC % sur I'ensemble de la commune
v [CET ; =
Rénovation de I'existant (avec Agwicue . .
_— Commerces ] 0,0% 0,0%
changement de destination) - -
Aménagement sportif 1 11,1% 1,3%
Locaux médicaux 1 11,1% 1,3%
Total 9 100% 11,8%

Certains secteurs de la ville connaissent une dynamique de rénovation du bati existant avec changement de destination. Ce type d’opération représente 11,8% de
'ensemble des permis de construire délivrés sur la commune depuis 10 ans. Plus de la moitié de ces rénovations ont permis la création de logements en individuel
(notamment trois dans le centre ancien).
On note également deux opérations majeures de rénovation avec changement de destination sur la commune :

\' la transformation de I'ancienne boite de nuit « le Diam’s, » situé a Charade, en résidence de haut standing « Le Domaine du golf » comportant 11 logements ;

\'la transformation de I'ancien hétel « le Métropole », situé place Allard, en copropriété de 39 logements.
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Localisation des PC délivrés sur la période 2006-2015 a vocation d’habitat pour de la construction neuve ayant induit de la consommation fonciére
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Localisation des PC délivrés sur la période 2006-2015 en renouvellement urbain et pour de la rénovation (avec ou sans changement de destination)
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|LE PROFIL DES LOGEMENTS ROYADERES

Le parc de logement de la commune est dominé a prés de 60 % par des appartements, chiffre qui est
toutefois en baisse depuis 1999, la derniére décennie étant marquée par une hausse de 15 % du

nombre de maison, tendance qui s’inverse a nouveau en 2012. Ainsi, la commune compte en 2012
1160 maisons pour 1914 appartements (en 2009 : 1185 maisons, 1744 appartements).

A cette augmentation du nombre de maisons en 2009 se corréle une augmentation du nombre de
pieces par logement, puisque I'on passe de 3,7 pieces en moyenne par logement en 1999 a 3,9 en
2009. A noter tout de méme que la taille des appartements augmente également, en passant de 2,8
piéces a 2,9 piéces en 2009.Entre 2009 et 2012, la taille moyenne des logements diminue légérement

quel que soit le type de logements.

L’augmentation de la taille moyenne des logements en 2009 était due a une
diminution de la part des logements de trois piéces, alors que la part des
logements de 5 piéces ou plus augmentait de 6 points.

En 2012, la part des logements de 1 piéce et 2 pieces remonte, le nombre

des 3 piéces continue a diminuer, mais presque la moitié du parc est
constituée de logements de 3 piéces et moins.
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| LES GRANDS OBJECTIFS DU SCOT EN MATIERE D’HABITAT

Les grandes orientations du SCoT s’articulent avec celles du PLH. Il s’agit de :

Le SCoT fixe un objectif de 45 000 logements a produire sur le territoire du Grand Clermont d’ici a 2030, soit 32 430 logements pour Clermont
Communauté :

— 31 230 logements pour les communes du coeur métropolitain ;

— 1 200 logements maximum pour les territoires périurbains

(Ces chiffres ne concernent pas la production de logements locatifs sociaux pour les communes soumises aux obligations de I'article 55 de la loi SRU).

Cette production de nouveaux logements s’accompagne d’un objectif fort de densification avec une consommation fonciére revue a la baisse pour plus
d’efficacité. Les objectifs 2012-2030 du SCoT sont les suivants :

— Densité moyenne cceur métropolitain : 130 m?/Igt

— Densité moyenne des péles de vie : 500 m?/Igt

— Densité moyenne du périurbain : 700 m?¥/Igt

Au sein du coeur métropolitain auquel appartient Royat, ces objectifs se traduisent par une densité moyenne de 130 m?Igt et une enveloppe fonciere

maximale de 575 ha, couplée a un objectif de production de 32 430 logements pour Clermont Communauté (dont 1200 au maximum pour les territoires
périurbains de la communauté).
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La production de logements au sein du cceur métropolitain devra intégrer 20 % de logements sociaux (y compris pour les communes qui répondent d’ores
et déja aux objectifs de I'article 55 de la loi SRU). Les PLH quantifient et localisent la production de logement sur les territoires et définissent la répartition
entre logements sociaux, trés sociaux, le locatif intermédiaire et 'accession sociale.

La diversification de I'habitat et notamment I'habitat pour des publics spécifiques doit proposer une offre adaptée pour les étudiants, les personnes agées et
personnes handicapées, des hébergements a destination des jeunes travailleurs, du logement temporaire et des solutions d’accueil pour les gens du
voyage.

La production de logements doit s’orienter vers des formes urbaines nouvelles intégrant a la
fois les problématiques fonciéres, environnementales et de qualité d’'usages pour les
habitants.

Afin de limiter I'étalement urbain, le SCoT souhaite donner la priorité au renouvellement
urbain. De ce fait, il convient de densifier le tissu urbain existant, notamment en prescrivant
une densité supérieure a celle du tissu existant dans les secteurs définis par un rayon de 1
000 m autour d’'une gare ferroviaire, ou de 500 m autour d’'une station de transport collectif
en site propre (existante ou programmée).

La revitalisation et la redynamisation des tissus anciens apparaissent également au sein du
DOG.

Afin de rendre possible les parcours résidentiels au sein d’'un méme bassin de vie et de
répondre a la diminution de la taille des ménages, le SCoT fixe pour objectif de diversifier
les produits et les formes urbaines.

Périmétres de densité supérieure autour de la gare et de I'arrét de la
ligne B (source : Sycomore Urbanisme)

ILES GRANDES ORIENTATIONS DU PLH 2
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Le PLH 2 pour la période 2014- 2019 propose 4 grandes orientations pour le développement de 'agglomération clermontoise :

au sein de cette orientation, cinq objectifs sont définis afin de proposer une offre de logements diversifiées en termes de gamme, de prix et de localisation
afin d’accueillir de nouvelles populations, maintenir les jeunes et les familles sur le territoire, et accompagner les mutations sociodémographiques telles que
le desserrement des ménages et le vieillissement ;

cette orientation insiste sur la spatialisation des objectifs du PLH et de leur mise en ceuvre concréete au sein des documents de planification communaux,
mais également au travers d’une politique fonciére ambitieuse ;

les objectifs de cette orientation visent a favoriser la diversification du parc de logement afin de s’adapter aux besoins de chaque ménage ;
le parc de logement potentiellement indigne, de copropriétés dégradées et de logements vacants représente un potentiel important a identifier et a exploiter ;

il s’agit d’intervenir a la fois dans les quartiers ANRU, mais également sur le parc social en dehors des quartiers ANRU.

Le PLHZ2 fixe un programme triennal & Royat pour la période 2014/2019 :

. s Parc existant remise sur le
Production neuve secteurs stratégiques ;
marché
Total Logements Total LLS et
programmés au parc privé parc privé
PLH2 LLS isiti tionné, | conventionné
Nbre de Igts dont dédiés dont LLS SCOARIHOIT | GO,
amélioration sortie de
vacance
122 61 - 25 26 35 86

En 2009, Royat comptait 8 % de logements locatifs sociaux. A I'état des lieux du PLH en 2013, le taux de logements conventionnés était de 10,63 %. Royat est donc
soumis a 'obligation de rattrapage telle que prévue au PLH2.
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* [COMMUNE DE ROYAT

N* Mom opération Superficie Nombre de Dont logements
logements sociaux
1 |Rue de la Pépiniére 106 m* 3 3
2 |Avenue Anatole France 1828 m* 13 2
3 |L'Oclede 3 560 m* 10 3
4 |Quartier mairie 4 150 m* 35 17
Total 9644 m2 61 25
Opérations long terme Superficie Nombre de Dont logements
ou veilles fonciéres hors PLH 2 logements sociaux
A Chamlong 4 883 m*

ILE PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX

Le parc de logements sociaux sur la commune était composé de 268 logements en 2014, en 2015 il en compte 281. Plus de la moitié de ce parc a été construite
dans les années 60, ce sont les ensembles « Le Cheix » et « 'Orée du parc ». Entre 1960 et 1989, aucun logement social n’est construit sur la commune, la

production reprend aprés 1989 sur un rythme faible d’environ 2 logements par an.

Depuis 2010, un effort de rattrapage a été entrepris sur la commune, 60 logements ont été construits entre 2010 et 2015 porté par les principaux bailleurs sociaux

désormais présents sur Royat ainsi que des opérateurs privés.
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|ETAT D’AVANCEMENT DU PLH

Sur un programme de 61 logements neufs, dont 25 en locatifs sociaux ; 26 logements ont été réalisés dont 8 en locatifs
sociaux. Les opérations suivantes ont été engageées :

— 1. Rue de la Pépiniére : 5 logements sociaux au sein d’un petit collectif d’'une superficie totale de
106m? en zone UD9.
Réalisation 2016

— 2. Avenue Anatole France : 13 logements dont 2 sociaux au sein d’'un immeuble d’habitation collectif, d’'une
densité moyenne de 140 m? par logement, en zone Uca.
livraison prévue fin 2015.

— 3. L'Ocléde : 10 logements dont 3 sociaux en zone 1NAg, en collectifs et individuel, avec une densité

moyenne de 356m? par logement.
Réalisation 2014
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Sur le programme triennal 2014/2018, une opération reste a programmer :

\' 4. Face & la mairie : 35 logements collectifs dont 17 logements sociaux, d’une densité moyenne de 207 m2
par logement. Il s’agit d’'un projet actuellement situé en zone ND*, I'élaboration du PLU devra donc prendre
en compte ce projet et procéder a une modification du zonage.

Un programme complémentaire

\' Rue de la Pépiniére, un programme de 14 logements sociaux de I'Ophis, projet en cours

Bien qu'un effort de rattrapage ait été entrepris, la commune reste déficitaire en nombre de logements
sociaux pour atteindre les objectifs fixés par la loi SRU.

ﬂ quelques mots \

Un parc de logements qui tend a se stabiliser
Une activit¢é de la construction peu
dynamique, et qui ne permet pas de
répondre aux objectifs du PLH
Une proportion de logements vacants tres
importante, qui représente un potentiel
intéressant

Un parc de logement dont les caractéristiques ne
favorisent pas |’accés au logement pour tous

S /
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LES GRANDS ENJEUX EN MATIERE DE DEMOGRAPHIE, HABITAT ET EQUIPEMENTS

IDES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX IMPOSENT UNE EVOLUTION DES MODES D’URBANISATION

La multiplication des événements climatiques exceptionnels (sécheresse, ouragans...) corrélée a la croissance brutale des émissions de gaz a effet de serre (CO.,
méthane, oxyde nitreux) permet d’aboutir a un constat : le changement climatique est acté.

L’habitat est responsable de 19,1 % des émissions de gaz a effet de serre, chiffre en hausse de 9 % entre 1990 et 2009°. Toute politique en la matiére peut donc
jouer un role actif dans la limitation des gaz a effet de serre.

D’autre part, dans un contexte d’épuisement, a court ou moyen terme, de la ressource en énergies fossiles (pétrole, gaz, charbon, uranium), une hausse du prix de
I'énergie impactant lourdement le budget des ménages semble incontournable. A I'heure actuelle, les charges énergétiques pour le logement représentent en
moyenne prés de 5 % du budget des ménages*. Toute action menée en faveur des économies d’énergies permettra donc d’'ceuvrer pour la préservation de
I'environnement, la limitation de la production de gaz a effet de serre, mais aussi la maitrise de solvabilité des ménages.
Pour stopper le processus irréversible de dégradation de notre environnement, une réduction massive de la production de gaz & effet de serre est indispensable. A
I'échelle de la France, le taux de production de CO, doit étre divisé par quatre, selon I'engagement pris en 2003 devant la communauté internationale par le chef de
I'Etat et le Premier ministre de « diviser par un facteur 4 les émissions nationales de gaz a effet de serre du niveau de 1990 d'ici 2050 ». Cet objectif a été réaffirmé
lors du Grenelle de I'environnement en 2007. Une seule alternative pour I'atteindre : diminuer les besoins a tous les niveaux (consommation d’énergie primaire,
déplacements, rejets aux réseaux, sujétions de maintenance...). La maitrise de 'aménagement figure parmi les leviers d’action efficace permettant d’atteindre cet
objectif. En effet, les dispositions prises a une échelle territoriale élargie auront plus d’impact bonifiant que celles prises a I'échelle d’'un plan-masse, de la
construction ou du choix des matériaux mis en ceuvre.
Le poids de I'habitat dans I'émission de gaz a effet de serre est lié a plusieurs facteurs sur lesquels il s’agit d’intervenir :

— les formes urbaines énergivores qui deviennent un modéle (type pavillonnaire) et repoussent sans cesse les limites d‘urbanisation ;

— |es constructions mal congues, a la fois du point de vue du choix d’'implantation et de la performance des matériaux ;

— |es comportements individuels qui fixent le niveau de confort a 20 °C en toute saison impliquant le recours massif au chauffage et a la climatisation.

Une action publique forte doit étre engagée avec :

— une priorité ;: la maitrise de I'aménagement, préalable indispensable a toute autre action, qui permettra non seulement de réduire les colts
énergétiques et I'impact environnemental de nos comportements, mais aussi de tendre vers le seuil critique en decga duquel les réseaux de transports
en commun ne sont ni rentables, ni efficaces, le lien social peine a se développer, les inégalités se creusent, les charges communales augmentent, le
prix du foncier s’accroft.

% Données INSEE
4 Données INSEE 2006
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— un levier primordial : la densité, qui, adaptée au contexte particulier du lieu, doit garantir a la fois mixité sociale, mixité fonctionnelle, préservation de
lintimité, qualité du cadre de vie et limitation des impacts environnementaux.

|LES GRANDS ENJEUX COMMUNAUX
Plusieurs enjeux majeurs apparaissent pour la commune de Royat en terme de logement :

— optimiser le potentiel foncier existant dans I'espace aggloméré pour créer plus de logements, répondre aux objectifs fixés par le SCoT en matiére de
production de logements et relancer I'attractivité du territoire, tout en préservant les espaces naturels et agricoles de I'urbanisation ;

traduire les objectifs du PLH au sein du PLU ;

valoriser le potentiel offert par les logements vacants ;

diversifier I'offre de logement afin de répondre aux besoins de chacun et développer I'offre en logement social ;

densifier le tissu bati a proximité des axes de transport en commun structurant afin d’aller dans le sens des objectifs fixés par le SCoT et de croiser les
enjeux liés a I'habitat avec la thématique des déplacements.

Vi
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LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

|

| UN TISSU ECONOMIQUE COMPOSE DE PETITS ETABLISSEMENTS ET DOMINE PAR LE SECTEUR TERTIAIRE

Royat compte 296 établissements actifs au 1° janvier 2014.
Jo . : o) , . o .
Il sagit principalement de petites entreprises, 73,5 % d'entre elles nayant pag d salayiés, et 2.8, cometant enfre. 1,6t 9 83J21185:1 dscembre 2010 (données INSE)
Au 1 janvier 2014, le nombre d’établissements actifs a diminué de 16% par rapport a 2010. Les petites entreprises restent majoritaires sur le territoire (79% avec 0
salariés), le nombre d’entreprises plus importantes en nombre de salariés (au-dessus de 10 salariés) a chuté de 70% entre 2010 et 2014.
Les activités tertiaires sont majoritaires au sein du tissu économique royadére et sont liées a une économique résidentielle® et présentielle®.

Les commerces, transports et services divers représentent ainsi prés des deux tiers des établissements actifs, tandis que 22,5 % des établissements actifs
appartiennent au domaine de I'administration publique, de I'enseignement, de la santé et de 'action sociale. Ces établissements représentent plus de 92 % des

350 emplois salariés du territoire.
200 |26
200 - .
250 s 160
' 73 c
£ . g 150 -
®
: g
£ » 100 -
é 2 55
118 8 50 )
£ A F L. 0103 0003 0001
= 100 - 0 = T - T T 1
. g 0 salarié 1a 9salarié(s) 10a 19 salariés 20 a 49 salariés 50 salarié ou plus
= g = Agriculture, sylviculture et péche
| ! 2 = = Industrie
o+ . - . —_ -
MoreTotalet,  Osalaié | avsalaiélss 10819 20849 50699 = Construction
salaries salaries salariés = Commerce, transports et services divers

= Administration publique, enseignement, santé, action sociale
Taille des établissements a Royat au 1 Janvier 2014 (données INSEE)

° L’économie résidentielle désigne I'ensemble des activités destinées a répondre aux besoins des populations résidant sur le territoire.
& ’économie présentielle regroupe 'ensemble des activités destinées a répondre aux besoins des personnes présentes sur un territoire @ un moment donné (touristes, curistes...)
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Commerces vacants rue Nationale

PLU de Royat — Rapport de Présentation — décembre 2016

En terme de commerces, la commune se caractérise par
une partition géographique marquée en 2 pdles: une
implantation sur la «ville basse », aux abords des
thermes, et sur la « ville haute » aux abords et dans le
bourg ancien.

Bien qu'il y ait des créations de commerces en 2014 (19
entreprises individuelles créées dans le secteur du
commerce, transports, services divers dont 6 commerces
et réparation automobiles — données INSEE, Répertoire
des entreprises et établissements Sirene 2014), une
vacance commerciale est trés présente sur certains
secteurs de la commune tel que la rue Nationale. Située
au ceeur du bourg ancien, cette vacance donne une image
peu dynamique et peu qualifiante pour Royat. Ces
fagades dégradées et les vitrines vides nuisent a la qualité
du cadre de vie, de méme qu’a I'attractivité touristique de
la commune.
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JUNE ACTIVITE TOURISTIQUE IMPORTANTE

Labélisée « station de tourisme » par décret du 15 janvier
2014, Royat est identifie¢e par le SCoT comme poéle

touristique complémentaire a valoriser au sein du cceur

= Royat, une cité qui doit desormais réveler son vrai potentiel

métropolitain. Idéalement située, au contact du site de la " FAIBLESSES
chaine des Puys, site candidat & lnscription au patrimoine mﬁﬁsﬁﬁme e it trap sou te
mondial de [I'UNESCO, et appartenant au cceur gayg} Vulcania, Puy de Dome,
. o ek s C oyaloric....
m’etropol.ltaln, Royat benef’lme' a la fois d un cadre naturel Pioie awer Clommont:
d’exception et de tous équipements et infrastructures, Ferrand
notamment en terme de desserte, ce qui en fait 'une des mm:g}'a%‘:g;%m’e
stations thermales du Mas_sif Central la mieux_ d_esservie. - Limage « Belle époque » de la
Cependant, sa fréquentation a fortement diminuée : 25 000 ville, unal}ﬁeu@ﬁilfaitboﬁ\fhfm,
curistes accueillis en 1990, ils ne sont plus que 8 500 en depays
2012. Cette tendance se retrouve au niveau régional dans
une moindre proportion (-68% pour Royat, -50% pour la
région — source étude « stratégie de positionnement de la
station thermale de Royat» 2012). Aujourd’hui, cette
fréquentation tendrait & se stabiliser voire augmenter ag‘t‘;ﬁ?gmgi;’a‘éfggﬁfm i - Un clolsonnement fort de Foffre et des clientéles thermales et thermaludiques,
AQ e i _ o 3 quasiment sans aucun lien avee la ville ef ses services.
légérement (nombre' de curistes en 2014 8 780 source [ggpeﬂ% % rl]ll}f rt;::jgpure avec - Une destination qui dégoit : décalage entre I'mage voulue, vécue el vendue,
ThermAuvergne assises du thermalisme en Auvergne fév. g9 : décalage entre el la communicalion louristique et |a réalité de l'ifre.

- Des créneaux de clienteles a
2015). exploiter : clientéle aftaire,

Cette désaffection de la station a largement impactée l'activité tourisme d'agrement
d’hébergement sur la commune avec la fermeture de la moitié = HiOd e poulie At ot
des hotels sur la période 2008/2015. Néanmoins, ces
fermetures d’hdtels ne sont pas un fait nouveau, depuis 2002
le nombre d’établissements hételiers ne cesse de chuter, elles
traduisent aussi une adaptation de ces hébergements vers Extrait Etude de Protourisme juin 2013

une nouvelle clientéle, autre que les curistes, qui ne s’est pas

faite.

La commune s’est positionnée pour orienter son développement touristique vers le bien-étre, avec entre autres une réponse a un appel a projets. Ce contrat, station
thermale de bien-étre, porté par la région et le Comité Régional de Développement Touristique d’Auvergne permet a la commune d’obtenir un soutien technique et
financier pour élaborer un projet global avec une stratégie de positionnement et un plan global d’'aménagement. « Ainsi le contrat Station thermale de bien-étre est
une réelle opportunité pour Royat afin de repenser 'aménagement de la ville, la communication, mais aussi pour améliorer I'offre touristique de la cité thermale »
(extrait de I'étude « stratégie de positionnement de la station thermale de Royat 2012 »).

L’évolution de la station thermale de Royat vers un positionnement de station thermale de bien-étre a néanmoins permis un développement des cures et séjours de
remise en forme qui en terme de fréquentation n’a pas a ce jour compenser la perte en cures thermales mais représente un fort potentiel avec un nombre de cures et
séjours multiplié par 5 entre 1994 et 2009.

- Risque d'ancrage psychologique de I'image d'une ville sans dynamisme, peu
aftractive pour les tourisies, les excursionnistes voire méme les habitanis.

Stratégie de positionnement de la station thermale de Royat / Plan d'achions —luin208-3 %
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Le centre thermo ludique, Royatonic et son spa bains, a ouvert ses portes en 2007 et depuis sa fréquentation n’a cessé de progresser (145 000 entrées en 2007,
181 000 entrées en 2013). Cet équipement a contribué a un rajeunissement marqué de la clientéle de la station : 80% de la clientéle des thermes a plus de 60ans
contre 6% a Royatonic. Il est essentiellement fréquenté par une clientéle locale avec 75% de puydomois (dont 50% résident sur le Grand Clermont), cependant la
part des touristes hors région a elle aussi augmenté passant de 10% a I'ouverture a 25% en 2012. Pour les cures aussi, une part importante de clientéle locale : 44%
des curistes sont des puydomois.

L’étude de stratégie de positionnement de la station thermale de Royat dresse plusieurs constats dont ressort globalement que l'offre thermale et touristique est
inadaptée aux évolutions de la demande mais peut se redéployer a la fois a partir du potentiel existant de la station thermale et d’'une diversification amorcée vers un
tourisme pluriel ; un tourisme thermal, de bien-étre et d’agrément et un tourisme d’affaires avec le projet d’une centre d’affaires.

|DES ACTIVITES AGRICOLES ET INDUSTRIELLES PEU REPRESENTEES

> Agriculture

Environ 22 ha sont dédiés a I'agriculture en 2011 d’aprés le recensement parcellaire général,
cela représente un peu plus de 3 % du territoire communal. Les terres sont exclusivement des
prairies permanentes destinées a I'élevage bovin. Le RGA 2010 recense 1 siége d’exploitation
surla commune. L’activité agricole représente 2 % des établissements actifs de la commune

289 et moins
en 2010 |l 2002485

4864699

>> Activités industrielles 70051052
1053 et plus

I NA
oo ¢

L’industrie ne représente que 5,7 % des établissements actifs sur la commune au 31
décembre 2010, 5.9 % au 1* janvier 2014.

Aucune zone industrielle n’est implantée a Royat. On note toutefois la relative importance de
la filiére bois sur le territoire, avec trois entreprises spécialisées dans le bois de construction.
A ce titre, notons que d’aprés la base de données Corine Land Cover, 58 % du territoire
royadére est recouvert par de la forét

Surface agricole utilisée par commune — Source RGA 2010
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Les 25 zones d’activités d’intérét communautaire et les 7 parcs de développement stratégique sont quant a eux situés au nord de Clermont-Ferrand ou dans la moitié
est de 'agglomération, éloignant ainsi la commune de ces zones d’emplois.

ﬂ quelques mots \

Une économie dominée par le
domaine des commerces et
services, mais une vacance
commerciale qui nuit au
dynamisme du bourg

Une activité économique en
partie portée par le tourisme et
le thermalisme

Une activité  agricole et
industrielle trés peu représentée

Grand Clermont

) Zone d'activité d'intérét communautaire
® Parcs de développement stratégique

Les zones d’activité d’intérét communautaire et les parcs de développement stratégique du Grand Clermont
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LES ENJEUX EN TERME DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

|LES GRANDS OBJECTIFS DU SCOT

Le SCoT du Grand Clermont a pour ambition de « contribuer a positionner I'’Auvergne comme destination touristique ». A ce titre, Royat apparait comme un pdle
touristique complémentaire a valoriser.

Afin de développer I'attrait touristique du cceur métropolitain, le tourisme thermal et de bien-étre apparait bien siir comme un élément majeur pour Royat. Il convient
notamment pour la commune de :

\ mettre en valeur le patrimoine thermal et les quartiers urbains qui le composent

A\ améliorer I'offre I’hébergement de la station

\ améliorer le traitement des voies d’accés et de liaison (qualité des entrées de villes, desserte en transport collectif).

Aussi, le territoire naturel de la commune est identifié au SCoT comme étant un « espace a enjeux récréatif ou pédagogique a aménager ou a renforcer pour I'accueil
du public ».

Ainsi, au travers du développement touristique, d’autres enjeux communaux apparaissent, notamment en terme de patrimoine et de paysage.

D’autre part, dans le cadre de I'objectif de préservation des emplois agroalimentaires de demain et du renforcement de la vocation forestiere de certains territoires,
les boisements de la commune et les zones de prairies sont identifiés par le SCoT comme des espaces a préserver.

Enfin, en tant que commune du cceur métropolitain desservie par les transports en commun, il convient de favoriser le renouvellement et la diversification d’activités
économiques au sein du tissu urbain existant.

|LES ENJEUX COMMUNAUX
Sile SCoT met I'accent sur le développement touristique, d’autres enjeux apparaissent également pour le territoire communal.
Il convient notamment de :

\ conforter I'offre et la diversité commerciale existante, et lutter contre la vacance commerciale ;
\ favoriser la mixité fonctionnelle du tissu urbain ;
\ préserver le reliquat d’activité agricole sur le territoire
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DEPLACEMENTS ET MOBILITES

ILES RELATIONS AU TERRITOIRE

La situation géographique de la commune, a 'ouest de
I'agglomération clermontoise et au pied de la faille de la
Limagne, [I'éloigne des axes principaux de
communication tels que les autoroutes A 89 et A 71. La
faille marque de plus une rupture dans la densité du
réseau routier, dont le maillage est plus serré a l'est
qu’a l'ouest.

Trois axes principaux irriguent le territoire royadére. La
D5e, qui se poursuit sur la D944, permet de rejoindre
les communes du sud de I'agglomération, tandis que la
D 68 permet daccéder aux communes de [lest
clermontois et a la Chaine des Puys. Par ailleurs, la
D5f, qui prend la place de l'ancien circuit automobile,
relie le village de Charade au cceur de la commune et
de lagglomération. La topographie de la commune
explique également la faible desserte du territoire par
les infrastructures routiéres et de fait Royat ne subit pas
de trafic de transit.

En marge des grands axes routiers et autoroutiers,
Royat avec la D68 posséde un accés de qualité a la
chaine de Puys dans le paysage remarquable de la
vallée de la Tiretaine.
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Place Allard

|LA DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN
>

La partie agglomérée de la commune est desservie par trois lignes de bus T2C, dont la B qui offre un
haut niveau de service et permet de rejoindre le centre de Clermont-Ferrand et sa gare. La ligne 5 relie
quant a elle la place Gaillard a Clermont-Ferrand, a I'est de la commune, en passant par le bourg. Le
sud-est de Royat est lui desservi par la ligne 26, qui part de la place Allard en direction de Ceyrat.

Sur les lignes 5 et B, des stations C Vélo sont présentes, dont la plus proche se trouve a l'arrét
Chamalieres-Mairie pour les deux lignes. Au terminus de la ligne, Royat-Pépiniére, est implantée I'aire de
co-voiturage du Breuil. On peut noter la faible utilisation des TC (10 % seulement des royadéres prennent

le bus régulierement).
Le village de Charade est quant a lui desservi par une offre de transport & la demande.
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Orcines/St Genés ]m
Durtol/Nohanent/Sayat | ms
Cébazatf’Blanzat!Chateaugay| 1a%

Gerzat |m

Pont du Chateau | 8%

Ceyrat/Romagnat/Perigna t’ ﬂﬁ-

Aulnat/Lempdes |53§

Cournon/Le Cendre |ﬂ

Aubiére I 12%

Beaumontl 11%

IChamaIiéres}’Royat]i: 10 %

CEermnnt—Ferr“andJ WK

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% TO% B0% 90%

Tous les jours ou presque
B Au moins 2 déplacements par semaine

B Usage peu régulier
Source SMTC - Enquéte ménages 2012
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>
La gare de Royat-Chamaliéres compte trois lignes permanentes :

\ La ligne 8 : Clermont-Ferrand — Mont Dore — Brive-la-Gaillarde —
Limoges

\' La ligne 27 : Clermont-Ferrand — Saint Eloy les Mines -
Montlugon

\ Laligne 29 : Clermont-Ferrand — Volvic

Cependant, lintermodalité de la gare reste peu développée et
valorisée sur le territoire.

>
Durant la saison thermale, la commune met en place trois navettes
thermales, desservant notamment la place Allard, les quartiers de
I'Ocléde, de la Vallée et Chamaliéres. Ces navettes sont gratuites pour
les habitants de la commune.

>
En période estivale, Royat est desservie par la navette reliant Clermont-
Ferrand a la gare du Panoramique des Démes, tous les jours a raison de
six allers-retours par jour.
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Létoile feiroviaire clermontoise

Allier

Puy-de-Déme

Offre de transport

MNombre de trains quotidiens, vis-&-vis de la
gare de Clermont-Ferrand (2 sens additionnés)

100
/ 50 Gare desservie
par des trains
10 « Intercitésy
5

Temps de parcours Territoire Clermont-
@ oins de 15 min Vel & Alfier
W moins de 30 min

30 min et plus

Haute Loire
Cantal

0 25 § 10
Fond : IGN-BD Carlo O —

Sources : RFF, SNCF, Region Auvergne
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= Voiture

m Transports en
commun

= Pas de transport
IL ET LA MOTOR SATION DES MENAGES

une, = Marche a pied

oiture e 2009, a l'i |mage de la moyenne

taux es S%"Fe&%%é augmentatlon entre

Evolution du taumm@ge@ﬂaﬁs g F@mk?ﬁ?ﬁalsse entre 2009 et 2012.
v Pl\h'd?eﬂ%§9a4’59§ﬁsqﬁﬁ|?écﬁmm§&w%glﬁ&ﬁé&ﬁ?ﬂﬂ%ﬂ SN YQItW s nsee)

Orcines/St Genés
Durtol/MNohanent/Sayat
Cébazat/Blanzat/Chateaugay
Gerzat

Pont du Chateau
Ceyrat/Romagnat/Pérignat
Aulnat/Lempdes

Cournon/Le Cendre

Aubiere

Beaumont

I Chamalieres/Royat ] I l I I . Tous les jours ou presque

. paﬂg% J%eeuu: déplacements
Clermont Fd - Usage peu régulier
o% 2% 40% B0% BO% 100%
Source : SMTC - EDGT Clermont Val d'Allier 2012
\ La voiture particuliére reste le mode préférentiel des déplacements domicile-travail, en

1999, plus de 80 % des déplacements domicile-travail étaient réalisés en voiture. En
2012, I'utilisation de la voiture baisse de 2%.
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\' En 2012, seulement 15.3 % des actifs ayant un emploi de la commune travaillent &
Royat, contre 16,9 % en 2009.

\' Malgré la diminution du nombre d’emplois offert sur le territoire entre 1999 et 2012 on
observe que le nombre d’entrants quotidiens reste a peu le méme en 2012 qu’en 1999
aprés une augmentation en 2009.

\ Les emplois de la commune sont & 70 % occupés par des actifs vivant en dehors du
territoire communal.
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Emplois sur la commune en 1999 : 983

Entrées Résidents Sortes
649 334 1644

Emplois sur la commune en 2009 : 906

Entrées Résidents sortes
686 220 1654

Emplois sur la commune en 2012 : 946

Entrées Résidents Sortes
653 293 1622

Evolution des déplacements domicile-travail (données Insee)
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v Les mobilités douces

Concernant les mobilités piétonnes, un certain nombre de cheminements existent,
notamment entre la vallée de la Tiretaine et le bourg. Un ascenseur permet également de
rejoindre le parking de la grotte des Laveuses au Vieux Royat. Les trottoirs de la
commune, lorsqu’ils existent, ne sont toutefois pas toujours adaptés aux déplacements
piétons, notamment pour les personnes a mobilité réduite.

Sur la commune, les liaisons cyclables entre quartiers d’habitat et d’équipements, ainsi
gu’en direction du centre de Clermont-Fd sont inexistantes, et la station C Vélo (vélo en
libre-service) la plus proche se trouve sur Chamaliéres accessible depuis les lignes de TC
5 et B. Le site escarpé de Royat explique certainement en partie I'absence de
développement de ce mode de déplacement.

Les chemins et sentiers de promenade sont trés développés sur le territoire de Royat de
part et d’autre de la vallée de la Tiretaine (le puy Chateix, Charade, Gravenoire, la vallée
du Vaucluse) et en direction de la chaine des puys et du Puy de Déme en particulier,
offrant des circuits compris entre 1km et4. 7km
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Itinéraires balisés (ronds jaunes)

Trongons non balisés (liaisons,
hors itinéraires, accés a un site ...}

Distance kilometrique
Mats directionnels

Limites de communes
Limites de Clermont Communauté

Parking
Lignes de chemin de fer ou de tramway

Gare SNCF ou arrét train
Station de tram

Arrét de bus

Desserte bus estivale
Panneaux d'entrée de site

Site intéressant, curiosité naturelle,
pat imoine culturel

Point de vue, panorama
Gite d'étape

Rue du Monteix
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IETAT DES LIEUX

|LE STATIONNEMENT

Divers types de stationnements sont aujourd’hui présents sur Royat avec des fonctions et usages différenciés.
Les parkings Saint Victor, Jean Jaures, Auguste Rouzaud et Royatonic sont des parkings fermés ou couverts proposés a la location par la mairie. lls
répondent a la fois & une demande de résidents et de personnes travaillant & proximité.

\ Les parkings payants ouverts a tous les publics, Saint Victor et Place Allard répondent aux besoins de stationnement des équipements de la vallée : les
Thermes, le casino, Royatonic et les parcs thermal et de la Tiretaine.

\' Les parkings gratuits se répartissent sur la ville & proximité des équipements, services et commerces : mairie-centre bourg ancien, le long du parc de la
Tiretaine, au Breuil. Une aire de co-voiturage existe aussi sur le Breuil au terminus de la ligne de TC 5.

\ Le stationnement est par ailleurs autorisé sur de nombreuses voies.

Si les stationnements et parkings répondent aujourd’hui a des besoins,
'omniprésence de la voiture sur les places, rues et espaces publics fait
de Royat une ville de la voiture et banalise 'ensemble des espaces.

Les évolutions a venir des transports en commun sur la commune
(projet de TCSP pour la ligne) auront un impact sur les espaces de
stationnement avec notamment pour certains de ces parkings la
possibilité de les intégrer a la mise en ceuvre de I'intermodalité.

Le parking de Royat Tonic, qui contraste avec le caractére Rue Nationale, le stationnement peut nuire a I'attractivité
du quartier thermal des commerces
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LES GRANDS ENJEUX EN TERME DE DEPLACEMENTS ET MOBILITES

| CONSTATS ET ENJEUX PLANETAIRES
L’usage croissant des véhicules motorisés a diverses conséquences dommageables :

>

C’est un quart des émissions de CO; en France ;

Une contribution active a I'épuisement des ressources en matiéres premieres ;
Un facteur d’infections liées a I'inspiration des polluants.

2 2 2

>

\' Un colt économique important pour les ménages de l'ordre de 10 & 20 % du budget familial (en Auvergne, un automobiliste dépense en moyenne
environ 5000 euros par an pour ses déplacements quotidiens) ;
\ Un risque d’isolement social pour les personnes dépourvues de véhicule

>
Une consommation fonciére de plus en plus forte, au détriment des espaces naturels et des espaces agricoles ;
Une imperméabilisation accrue des sols, avec a la clé une augmentation des risques d’inondation.

2 =2

Face a ces constats, différentes législations ont été mises en place et notamment la loi « Grenelle », qui résulte d’'une véritable prise de conscience quant a la
nécessité d’agir sérieusement contre le réchauffement climatique. Elle fixe comme objectifs de réduire les émissions de gaz a effet de serre de 20 % d'ici a 2020, en
actionnant 'ensemble des leviers a disposition, notamment en matiére de transport.

|LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS
Le PDU identifie six objectifs principaux pour 'agglomération :

\ améliorer I'attractivité des transports collectifs a I'échelle du PTU

\ promouvoir les modes doux : il s’agit notamment de permettre une accessibilité pour tous pour tout aménagement, d'aménager des cheminements piétons
dans le corridor des lignes de TCSP et a proximité des gares, d'aménager des zones de circulation apaisée dans les centres urbains, de développer un
réseau maillé d’itinéraires cyclables. Une liaison cyclable entre Royat et le coeur de Clermont-Ferrand est prévue au PDU ;

\ organiser le réseau de voirie et améliorer la sécurité ;
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mettre en ceuvre une politique globale et cohérente de stationnement : celle-ci devra encourager ou dissuader certains usages dans des secteurs donnés afin
de réguler la demande. Un parking relais a Royat apparait dans le Schéma Organisationnel des Transports en Commun du PDU ;

rationaliser le transport de marchandises et les livraisons ;

développer les Plans de Déplacements d’Entreprise ou d’Administration ;

4
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\/
. _.ngitrigg de I'étalement urbain e

galement dans le cadre d'une
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Carte extraite du schéma organisationnel des circulations douces (source : PDU)
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meilleure gestion des déplacements.

LEGENDE

—=—=p TER

8ER Clermonmis

s Lignes express

Pdle d’Echanges Intermodal

TRAM A

Gare

Parc-relais

Reseau viaire

Zone & circulation apaisee

Piste cyclable (existante ou projetes)
Zone 30 [existante ou projetée)

Lizzon du reseau cyclable pnmaire
Aménagement des chainons manquants

Zone d’ameénagement pour les pietons
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|LES GRANDS OBJECTIFS DU SCOT

L'objectif du SCoT en matiére de mobilité est de rééquilibrer les différents modes de transport dans une logique de développement durable, en optimisant les
ressources existantes, favorisant I'équité territoriale, et en encourageant le recours aux transports collectifs.

Les orientations du SCoT sont pour partie issues du PDU. Il s’agit de :

développer les transports collectifs ;

réaliser de nouvelles infrastructures routieéres dans un esprit de développement durable ;
promouvoir les modes doux ;

se doter d’une politique de stationnement efficace.

2 2 2 2

La gestion des déplacements passe également par une meilleure répartition de I'habitat et de 'emploi.
|LES ENJEUX COMMUNAUX
Des enjeux particuliers apparaissent pour la commune :

\' améliorer et renforcer le réseau de cheminement piétons, et veiller a I'intégration des cheminements adaptés aux personnes a mobilités réduite ;
\' repenser la place de la voiture, et limiter son impact visuel dans le paysage ;
\ favoriser le développement de l'urbanisation a proximité des axes de la gare et des axes de transports en commun en site propre.
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PAYSAGES, FORMES URBAINES ET PATRIMOINE BATI

|LE SITE ET LES PAYSAGES DE ROYAT

Au contact du grand site de la chaine des Puys (candidat pour le
classement au patrimoine mondial de I'UNESCO), Royat est une
articulation entre ce grand site naturel et le coeur métropolitain.

Le bourg de Royat s’est implanté sur les escarpements de la faille de la
Limagne dans la vallée étroite de la Tiretaine fermée au nord par le relief
du Puy de la Charité, de Montjubet et du Puy de Chateix. La vallée du
Liaboux crée une ouverture au sud cadrée par les reliefs du Rocher du
Salut et le puy de Gravenoire.

Cette topographie délimite a la fois des unités paysagéres, cadre des vues
et ouvre sur le grand paysage de la chaine des Puys et de la plaine de la
Limagne.

Dans les vallées de la Tiretaine et du Liaboux, les reliefs enserrent les
espaces urbanisés et forment un écrin vert. Cet écrin reste trés présent a
lintérieur des espaces batis par des ouvertures et cadrages sur les
massifs boisés. Le végétal se diffuse et pénétre 'espace urbanisé avec les
parcs de la Tiretaine et des thermes en fond de vallée mais aussi a flanc
de pente sur les terrains escarpés pris entre deux fronts batis.

Ce cadre de qualité reste fragile, comme le souligne I'é¢tude du Site
Patrimonial Remarquable (ex AVAP). Les rebords des vallées de la
Tiretaine et du Liaboux sont donc intégrés au périmétre de protection.
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|LE DEVELOPPEMENT URBAIN ROYADERE

Prestigieuse station thermale a I’Antiquité, il faut attendre le Moyen-Age et le VII*™ siécle pour voir se développer le bourg de Royat autour de I'actuelle église Saint
Léger, sur la table rocheuse qui surplombe la Tiretaine. Si des activités se développent dans la vallée, la morphologie du bourg quant a elle n’évoluera pas beaucoup,
étant donné la construction de fortifications au XVéme siecle.

Le XIXéme siécle marque le lancement de la station thermale, avec notamment la redécouverte de certaines sources, et la construction de I'établissement thermal
actuel entre 1853 et 1856 au bord de la Tiretaine. Royat connait alors un essor urbain important, et demande, en 1875, l'autorisation d’établir un plan d’'urbanisme.
En 1881, la ligne de chemin de fer ouvre aprés la construction du viaduc et une nouvelle voie est ouverte avec la création de la voie de tramway en 1888 reliant
Royat a Montferrand en passant Clermont- Ferrand (actuelles avenue de Royat et rue Blatin). Hormis la planification de cette voie, I'urbanisation thermale s’organise
a partir de la trame viaire existante. Le quartier thermal se développe avec la construction de nombreux hétels le long de ces voies qui peu a peu acquiérent le statut
de boulevards : boulevard Vaquez / Barrieu. Les grands équipements liés au thermalisme tels que le Casino, le théatre s’installent également a proximité immédiate
des thermes. Le petit bourg villageois devient un lieu de villégiature mondain, de nombreuses villas avec leur jardin d’agrément sont construites.

La fin du XX®™ siécle marque elle le développement des quartiers résidentiels de I'Ocléde et des Vigeraux en direction du sud. Ces derniers sont en rupture avec
I'urbanisation historique de la commune le long de la vallée, et paraissent comme déconnectés du bourg.
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2

Le bourg médiéval
du Docteur Rocher

Rue
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>

Les formes du Moyen-Age se retrouvent encore aujourd’hui au
sein de ce bourg dense aux rues étroites. Les parcelles sont de
trés petite taille et les immeubles, de deux ou trois étages,
occupent la totalité de celles-ci. L’habitat généré par cette forme
urbaine, ou le taux de vacance est élevé, demande de nécessaires
adaptations pour répondre aux modes d’habiter actuels. Des
opérations de restructuration et renouvellement urbain pourraient
étre menées sur ce secteur du bourg.

>

Développé a partir de la seconde moiti€é du XIX®™ siécle, le
quartier thermal se construit avec les grands hotels et palaces aux
abords immédiats des thermes et a l'alignement des principales
voies menant de la gare a I'établissement thermal. Constitués de
batiments imposants, la volumétrie de ces palaces présente une
rupture d’échelle avec l'urbanisation jusqu’alors présente sur le
territoire de Royat. Les hétels, plus modestes, sont construits sur
les voies de moindre importance mais comme les palaces ils
mettent en scéne et donnent a voir le paysage depuis des
terrasses, balcons ou loggias. Les villas s’implantent un peu en
marge des thermes sur les pentes offrant des vues sur le la nature
environnante. Principalement situées sur le boulevard Barrieu et
Jean Jaurés, ces constructions sont édifiées sur des parcelles
agricoles, en retrait de la route pour ménager un jardin ; quelques
vieux arbres de ces jardins persistent aujourd’hui et participent a la
qualité du cadre de vie de Royat. Cette architecture de villégiature
présente des caractéristiques qui en font la qualité : chaque villa
est une architecture unique, ou se développe un vocabulaire
architectural riche et diversifié : des volumétries complexes, des
dissymétries dans les fagades, des auvents et galeries travaillés,
des éléments de décors variés (jeux de matériaux, de couleurs et
éléments de ferronneries travaillés).
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Rues et place du bourg ancien
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Villas Boulevard du Dr Barrieu
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Cette urbanisation thermale
combinée a la topographie marquée
de Royat forme des tissus urbains
distincts : des flots aux fronts batis
constitués et continus dans la vallée
aux abords immédiats des thermes
sur de larges parcelles peu
profondes et des « jardins habités »
sur les pentes ou le bati en retrait
s’implante sur des parcelles en
laniere.

Au cceur de ce tissu urbain et de la
vallée de la Tiretaine, un espace de
nature « domestiquée », le parc
thermal est un lieu central de la
station a la fois lieu de promenade
mais aussi de représentation, il a
largement évolué au cours du
temps. De son implantation d’origine
sur I'espace des thermes, il s’est
ensuite développé a l'ouest (vers
l'actuel office du tourisme). Les
extensions successives de X
I'établissement thermal ont réduit FUBsEs
'emprise du parc, puis la voiture a
commencé a coloniser cet espace
depuis la place Allard et en contre-
bas du casino.

Le redéveloppement du parc a
l'ouest : les activités implantées sur
la Tiretaine au pied du bourg
disparaissent peu a peu. Seul
persiste encore aujourd’hui le
batiment de I'ancienne taillerie qui a
fonctionné jusqu’en 2004 avec ces
ateliers restés quasiment en [l'état
depuis les années 20, témoin de
qualité de cette activité, il appartient
au patrimoine industriel de la
commune.

fg/ PLAN

"y {
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Plan touristique 1897

Plan touristique 1893
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Cet espace de la vallée est aménagé en parc dans les années 70 mais sans
liaison directe avec le parc thermal. L'implantation de Royat Tonic renforce cette
coupure. Des espaces de stationnement sont implantés en limite ouest au pied du
bourg ancien.

La ville de Royat évolue d’'un urbanisme de villégiature du 19éme siécle a une ville
de cceur métropolitain avec toutes ses fonctions et usages qui doit intégrer les
spécificités d’'un quartier thermal : la réhabilitation des hbtels et palaces en
logements et la gestion des stationnements résident ; un urbanisme peu dense des
villas mais qui en fait le caractére, un rapport au paysage a maitriser.
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>

Les extensions de la commune se sont principalement faites le long des voies dans la vallée
de la Tiretaine et du Liaboux, et vers le sud, en direction de Ceyrat ; sur les pentes les moins
abruptes.

Dans un premier temps, I'extension de Royat s’est faite dans une certaine continuité de
l'urbanisme thermal par l'implantation de maisons sur jardin mais avec un vocabulaire
architectural moins marqué et démonstratif, Boulevard du Docteur Rocher et de
Montchalamet.

Ensuite ce sont développés de [I'habitat individuel, essentiellement sous forme de
lotissements, et de I'habitat collectif en petites résidences intégrées au tissu urbain. Hormis
I'opération Le Cheix avec sa tour, haute de 14 étages qui par sa hauteur et son implantation
créée une rupture et par la méme devient un repére urbain. Si les opérations de logements
collectifs se sont majoritairement implantées au sein du tissu urbain, elles procédent d’une
certaine densification totalement absente des opérations d’habitat individuel qui génerent un
étalement urbain sur le sud de la commune. Ces tissus urbains développés par collage sur
le territoire d’opérations indépendantes les unes des autres ont générés un urbanisme
standardisé, trés éloigné du modeéle thermal, qui tend a banaliser le territoire communal.

Ces entités d’habitat en marge du centre et éloignées des équipements et services non
seulement induisent une pratique automobile quasi exclusive mais ont été congues pour
cette pratique, rendant de fait I'évolution de ces tissus vers des pratiques différenciées
ardue.

Exemple d’immeuble collectif place Renoux
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| LE PATRIMOINE NATUREL ET BATI

Le patrimoine royadére fait I'objet de plusieurs protections :

2 =2 =2 2

Le Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP)

Protection des monuments historiques classés ou inscrits (voir Il. Etat initial de I'environnement)
Protection des sites et monuments naturels (voir Il. Etat initial de I'environnement)

Le patrimoine archéologique (voir Il. Etat initial de I'environnement)

Le Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP)

La commune de Royat a approuvé son Site Patrimonial Remarquable (anciennement nhommé Aire de
Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP)) le 10 juin 2015. Pour I'élaboration de ce
document un diagnostic a été établi a partir de 3 thématiques : architecture et patrimoine, forme urbaine
et urbanisme, paysage et environnement. Cette lecture du territoire a conduit a la définition d’'une aire de
mise en valeur délimitée selon l'intérét patrimonial des secteurs étudiés.
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Les différents quartiers identifiables

1. Le secteur thermal : le patrimoine le plus riche, le plus varié et le plus visi-

ble...

2. Le bourg t ses abords : un patrimoine de qualité moyenne mais un paysage
urbain remarquab!e{'ia vallee™...

1. Des extensions résidentielles sans qualité particulizres mais dans un cadre pay-
sager particuﬁer (fonds boisés cohérents)

4. Autour du boulevard Rocher : un paysage urbain particulier engendré parla

pente, mais trés peu depatrim'm—e. Un enjeu de délimitation de I'urbanisation.
5.” Gravenvire” : des quartiers pavillonnaires plus ou mains récents, pas de patri-
moine, et un paysage tourné vers e Sud-Est (Montaudoux, Montrognon...)

6. Charade, pratiquement pas de patrimoine, un paysage tourné vers le Puy de
Déme, mais en "copropriété” avec d'autres communes.

;
|

Zone exclue
de 'AVAP
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Le zonage du Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP) est structuré de la fagon suivante :

\' AP : ensemble de I'air (protection générale de la vallée)

\' AP 1 ; vieux bourg de Royat (patrimoine ancien et traditionnel)

\' AP1*: partie du bourg de Royat et de la vallée de la Tiretaine
correspondant a I'écrin de I'église et du prieuré. Cette zone contient le
site classé de la grotte des Laveuses, qui reste réglementairement en
dehors du Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP)

\ AP2 : secteur thermal et zones résidentielles a caractére patrimonial.

Dans le diagnostic, I'étude du béati fait I'objet d’'un catalogue des éléments
constitutifs du patrimoine de Royat avec des plans de repérage selon des
catégories identifiées faisant I'objet de prescriptions spécifiques dans le
réglement.

Fonument historique protége {chassé ou inscrt)
Construction excepticnnelle, monument
Construction ou dément représentatf d'un style ou d'une période

Construction ou dément caracteTistiue d'in .-.'l}rh oudune Fﬁ'indn

 dulw] ]

Fragment o4 élément panctue|

-

]

~ Clature ou souténement

Existerce d'une dissonance architeciurals
{batiment)

Existence d'une disscnance architecturale
{mur aveugls cu "trou ce bombe™)

Légende des plans de « relevé du patrimoine » de I’AVAP
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Zonage de I’AVAP (source : réglement de I’AVAP)
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Concernant le patrimoine paysager, le Site Patrimonial Remarquable (ex AVAP) identifie certain nombre de parcelles d'importance paysagére (en vert foncé ci-
dessous), ainsi que des zones de jardin potager (en vert clair ci-dessous) ou les possibilités d’'aménager sont limitées.

Cette protection du patrimoine béati et paysager donne un cadre pour une valorisation de qualité et des clés pour redévelopper a partir de I'image thermale de Royat
une identité de « ville de nature et de loisirs ».

1)

2355
N L ——
?’f ﬂ.\y T

W

Secteur de protection de la vallée (source : réeglement AVAP)
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Les espaces publics

Les espaces publics de la commune présentent des ambiances contrastées qui peuvent étre un atout mais dont
les traitements sont parfois inadaptés, sommaires ou mal entretenus ; mais surtout le manque d'unité dans les
traitements ne permet pas d’affirmer une identité et une lisibilité de ces espaces.

>

Des places qui n’en portent que le nom : la place Allard et la place Renoux ne sont dédiées qu’a la gestion du flux
automobile avec un aménagement en rond-point. Seule la place Jean Cohendy, parvis de I'église Saint-Léger, offre
un espace piéton identifié.

De nombreux espaces non bétis, que ce soit dans le bourg ancien ou le quartier thermal, ont pour vocation
exclusive : le stationnement, avec des traitements trés « techniques » de guidage des véhicules qui exclut toutes
autres pratiques et usages.

Les boulevards et rues :

Les boulevards et les rues bien qu’ayant des traitements trés divers et hétérogénes présentent tous un rapport avec le végétal marqué. La présence du végétal se
décline :

au sein des parcelles privées et participe a la qualité de I'espace public,

en plantation d’alignement (rare),

par des cadrages sur le grand paysage et les pentes arborées des reliefs bordant la vallée

en arriére-plan avec les coupures végétales internes a I'espace urbain

2 =2 =2 2

>

Les cheminements urbains sont d’inégale qualité dans leur traitement mais présentent tous un intérét paysager par les
points de vue qu’ils offrent a la fois sur 'espace urbain de Royat et plus largement I'agglomération, sur le paysage de la
vallée de la Tiretaine et la chaine des Puys. Cette imbrication des échelles de perception fait la richesse de ces parcours
qui manquent parfois de lisibilité mais surtout de continuité pour créer de véritables liaisons au sein de la ville et entre
équipements et services structurants.

Les chemins de promenade sont nombreux et se développent de part et d’autre de la vallée vers le Rocher du Salut, le
puy Chateix. Royat est aussi un départ privilégié vers le puy de DOme et la chaine des puys par la vallée de la Tiretaine.
L’attractivité de ces chemins pourrait néanmoins étre renforcée par des aménagements soignés.
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[’éclairage public est représentatif du manque d’homogénéité dans le traitement des espaces publics

>

Equipement indissociable de la Vville
thermale, le parc de Royat a connu
diverses évolutions liées au potentiel
foncier quil offrait. Les extensions

successives des thermes, la
reconstruction du casino, puis la voiture
a pénétré I'espace avec les

stationnements organisés en contre-bas
du casino a l'est des thermes. Le parc
thermal se réduit a sa grande allée. Une

extension du parc thermal avait été aménagée a I'ouest (site de I'actuel office du tourisme), mais cette partie deviendra elle aussi un parking. Avec la création du parc
de la Tiretaine, Royat retrouve un espace de nature en cceur de ville mais sans liaison avec le parc thermal historique ; cette coupure s’accentue avec I'implantation
de Royat Tonic. Si le parc de la Tiretaine offre un espace agréable en son cceur, ses accés restent peu lisibles. Les aménagements peu qualitatifs en contraste avec

le parc, de méme que les traitements des limites ne valorisent ni le parc, ni la situation en belvédére de celui-ci.

Royat posséde des espaces publics de valeur mais dont les qualités sont gommeées a la fois par une omniprésence des véhicules et des aménagements hétérogénes

peu qualifiants.

Ce manque d’homogénéité dans 'aménagement des espaces publics (mobilier urbain, éclairage public, revétement, ...), nuit a 'image du territoire et ne participe pas

a la création d’une identité propre a la station.

Autrefois ville promenade/ ville nature, les nécessaires évolutions des modes de déplacement actuels, le contrat « Station thermale de bien-étre » sont une
opportunité de transformation des espaces publics royadéres : renouer avec I'esprit thermal pour développer des usages et pratiques contemporains.
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LES GRANDS ENJEUX EN TERME DE PATRIMOINE

|LES GRANDS OBJECTIFS DU SCOT

De par sa situation géographique et son histoire thermale,
Royat posséde des qualités paysageres et baties qui participent
a la richesse et au rayonnement du territoire du Grand
Clermont.

A travers les orientations générales d’aménagement, le SCoT
décline différents axes pour « Protéger, restaurer et valoriser le
patrimoine », dont certains intéressent directement I'évolution
du territoire communal :

\ Préserver les équilibres paysagers du territoire

— Protéger et valoriser les hauts lieux: les
escarpements de la faille sont identifiés comme
I'un des espaces emblématiques de la chaine des
Puys a protéger et valoriser

— Protéger et valoriser les vallées remarquables : la
vallée de la Tiretaine pour Royat

\ Maitriser les espaces de transition entre I'urbanisation
et les espaces non batis

\ Protéger et valoriser le patrimoine historique et bati,
dont le patrimoine thermal de Royat (thermes, hotels,
casino et parcs)

ILES ENJEUX COMMUNAUX

\ Redéfinir les limites urbaines pour préserver les unités paysagéres de qualité
A\ Valoriser et préserver son patrimoine bati thermal et médiéval
\ Valoriser la vallée de la Tiretaine comme élément structurant de la commune
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Hautlieu & protéger ot & valoriser

| Site paysager remarquable & protéger et & valoriser
Espace d'intérét paysager 4 protéger at & valoriser
Espace de reconquéte paysagére

Espace & ouvert ou boi @ mait

Vallée remarquable & protéger et & valoriser

Trame végétale en zone urbaine & créer ou a renforcer

:-'5.’: Panorama et point de vue majeurs & pérenniser
—7 Grande paysagére & p

- majeur et Patrimod
P & valoriser ou & réhabiliter

Bourg de la Chaine des Puys a requalifier
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